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Vitéz krize? Majitel parcely
20. bfezna 2010 0:00

Zatimco ceny domu a bytd padaly, hodnota pozemkd v mnoha krajich vzrostla vice nez o ¢tvrtinu

Praha - Majitelé pozemk( mohou byt spokojeni. Zatimco ostatni druhy nemovitosti dostaly loni obfi ranu od
hospodarské krize, parcely a pole si svou cenu udrzely. V pribéhu poslednich dvou let jejich ceny dokonce
vyrazné rostly. Potvrzuje to napfiklad analyza poradenské spole¢nosti King Sturge, ktera sleduje vyvoj cen
nemovitosti.

,Cen pozemku se krize dotkla jen minimalné. K poklesu jejich hodnoty doslo podle naseho zjisténi jen ve dvou
krajich z celkovych ¢&trnacti,“ uvedl Jifi Volf z King Sturge. Nejvice rostla hodnota u dobfe poloZzenych pozemku
uréenych pro vystavbu kancelari a komerénich center. Naopak nejvétsi pokles ceny se tykal pozemk(, na kterych
maji vyrlst napfiklad sklady ¢i primyslové objekty.

»Za posledni dva roky propadly logistické a primyslové pozemky o tficet az ¢tyficet procent, velky pokles
hodnoty, kolem tficeti procent, zaznamenaly také pozemky pro rozsahlé developerské rezidenéni projekty o 300 a
vice bytovych jednotkach,” uvedl pro MF DNES Jan Hospodar z poradenské spole¢nosti spole¢nosti CB Richard
Ellis.

Zlevnily jen dva kraje Dobie na tom naopak jsou soukromé osoby, které si koupily pozemky uréené pro vystavbu
rodinnych domkd. Ty si totiz podle odbornikG v méné atraktivnich lokalitdch cenu udrZely a v téch lakavéjsich
dokonce zvysily. Podle King Sturge od roku 2007 podrazily nejvice pozemky v Usteckém, Moravskoslezském a
Karlovarském kraji, a to o tfetinu. Podobné tomu bylo i v Praze a StfedoCeském kraji.

Kde si spekulanti naopak pfili§ nepomohli? V Jihomoravském a Libereckém kraji. V prvnim pfipadé jde podle
Volfa nyni koupit metr étvere¢ni parcely za 1 300 korun, coz je o necelou desetinu méné, nez tomu bylo na konci
roku 2007. V okoli Liberce doslo jen k pétiprocentnimu zlevnéni a jeden metr pozemku nyni stoji kolem 850
korun. Jako z pohadky naproti tomu plsobi ceny, za jaké se prodavaji pole. Na drtivé vétsiné z nich se stavét v
dohledné dobé nebude moci, proto se jeden metr prodava v radech korun. Ve srovnani napfiklad s Bavorskem je
jejich cena zhruba osminova, coz laka jak samotné zemeédélce, tak i spekulanty, ktefi sazi na to, Ze se jejich
investice napfiklad do deseti let nékolikanasobné zhodnoti. Druhym pfipadem jsou spekulace na to, ze se jim
podafi zménit tzemni plan a z poli udélat stavebni parcely, coz znasobi hodnotu pozemku okamzité vice nez
stonasobné.

* Zdrazovani pozemku

(narust ceny od roku 2007)

Karlovarsky kraj 30 %

Ustecky kraj 30 %

Moravskoslezsky kraj 30 %

Pardubicky kraj 20-30 %

StfedocCesky kraj 20-30 %

Praha 20-30 %

Plzensky kraj 15 %

Olomoucky kraj 15 %

Kralovéhradecky kraj 10 %

Zlinsky kraj 10 %



Vysocina nezménila se
JihoCesky kraj nezménila se
Liberecky kraj -5 %

Jihomoravsky kraj -10 %

proplouvaji krizi bez ztrat

Lidové noviny, 23.11.2009

PRAHA Ekonomické krize srazila v Cesku ceny mnoha druhli zboZi i sluzeb. V oblasti nemovitosti
nyni panuje takzvané vyckavaci obdobi. Vétsina obchodnik(i v tomto byznysu o¢ekava prvni impuls
stabilizace cen nemovitosti. V pfipadé pozemkud pro vystavbu rodinnych dom( nebo vil nikdo ¢ekat
nemusi. Jejich ceny nebyly finanéni krizi dotéeny, ba dokonce mirné rostou.
"Ceny pozemkl v dobé krize stagnovaly, nebo velmi mirné rostly. Jedna se o zvySeni zhruba do péti
procent,” potvrzuje manazer realitniho inzertniho serveru Sreality. cz Roman Muras.

Podle Michala Picha, jednatele spole¢nosti EuroNet Media, provozovatele portald Realitycechy.cz a
Realitymorava.cz, se pozemky chovaji jako nerostné bohatstvi. "Jejich mnozZstvi se snizuje a proto je
jejich cena na vzestupu. Jedna se samoziejmé o stavebni pozemky na péknych mistech. Stavebni
parcely v neatraktivnich lokalitach na své hodnotg, v porovnani se stavem pred recesi, néco malo ze
sve hodnoty ztratily, ale zpravidla se nejednalo o razantni poklesy cen,” dodal Pich.

Nedostatek pozemkt pro vystavbu rodinnych domt potvrzuje i generalni reditel developerskeé
spolec¢nosti Ekospol Evzen Korec. "Je to nedostatkové zbozi, bylo to tak i v dobé boomu," ekl
Korec. Podle néj je to i tim, ze lidé nebyli nuceni tyto pozemky prodavat. Za nizSi cenu se
naopak prodavaji pozemky nakoupené na uvér pro developerskou vystavbu bytovych domi.
"Vétsina téchto projektiu se nerealizuje, protoZe banky zarazily jejich financovani. JelikozZ byly
pozemky nakoupeny za prilis vysoké ceny v dobé boomu, nyni jsou prodavany pod cenu,"
dodal Korec s tim, Ze jde o propad v hodnoté pozemkt tohoto typu o zhruba 10 az 30 procent.

Na cené ztratily i pozemky pro vystavbu priimyslovych nemovitosti. "Obecné je znamo, Ze industrialni
developefi zastavili jakoukoliv spekulativni vystavbu,” fekl Jifi Volf z mezinarodni poradenské
spole¢nosti King Sturge.
Pozemky pro vystavbu kancelarskych budov podle jeho slov tolik neutrpély. Jedna se vSak pouze o
Prahu. "V tomto pfipadé ceny spiSe stagnuiji, zalezi v8ak na lokalité. Takovychto pozemku jiz neni
mnoho," uzavira Volf.
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Ve vétsin€ ceskych mést budou ceny pozemk pro byty stagnovat.

Lonisky pokles poptavky po novych bytech, ktery se projevil omezenim developerskych
projektli, znamenal i zmrazeni obchodl s pozemky. Ceny pozemkd, uréenych pro reziden¢ni
vystavbu, proto bud’ klesaly, nebo se neménily. Letos budou podle odhadu odbornik ve
veétSin€ Ceskych mést stagnovat. V atraktivnich lokalitach, jako jsou napiiklad SirSi centrum
Prahy nebo celé izemi mésta Karlovy Vary, v§ak budou ceny pozemk stoupat. Atraktivnich

lokalit pro reziden¢ni vystavbu totiZ ubyva.

"Pokud pozemky vlastnili soukromnici, které jejich finan¢ni situace nenutila k prodeji, tak je
neprodali. Developefi, ktefi nebyli schopni zacit v dohledné dobé stavét, pozemky
nekupovali. Proto ceny stavebnich pozemkl stagnovaly," uvedl Jifi Volf z investi¢niho
odd¢leni poradenské realitni spolecnosti King Sturge.

Majitelé ¢ekaji na zdrazeni

Ceny pozemkil se ménily jen mirné proto, Ze dochdzelo jen k minimu transakci, potvrzuje
EvZzen Korec, generdlni feditel developerské spolecnosti Ekospol.

"Je nutné rozliSovat. Ceny pozemki pro rodinné domy v dobrych lokalitich bud’ stagnovaly,
nebo se i mirn€ zvysily. U pozemki pro bytové domy, které vlastni soukromnici, se ceny
neménily, protoZe soukromnici stale vyckavaji, Ze ceny pozemku v Praze jesté porostou.
Vyjimkou byly ptipady, kdy museli prodat, protoze potiebovali hotovost. V takovych
ojedinélych ptipadech klesla cena pozemku i o 50 procent," fekl Korec.

Jinou kategorif jsou firmy, které nakoupily pozemky na uvér v dobéch, kdy je bylo mozné
obratem prodat se stoprocentnim ziskem. Kdo to nestihl, tak na n¢j banky tlaci, aby dvér
splatil. V t&chto pifpadech jsou firmy ochotny jit i pod kupni cenu, nejsou oviem kupci. Rada
takovych pozemki je v neperspektivnich lokalitdch, nebo jsou jejich ceny nadsazené. "Méame
napiiklad nabidky na pozemky za sto milion, jejich hodnota je ale podle naSich propocti
polovi¢ni. Za vic nekoupime," uvedl Korec.

Maly pocet transakci potvrzuje i Lud¢k Sekyra, predseda predstavenstva developerské
spolecnosti Sekyra Group.

"Cena pozemkl v nékterych okrajovych lokalitach poklesla a tento pokles mutze jesté
pokracovat. Nicméné jiz nebude vyrazny, lze hovotit o urcité stabilizaci cen. Pozemky v
centralnich ¢astech mésta nezaznamenaly cenovy pokles. V uplynulém roce vSak probéhlo
velmi omezené mnoZstvi transakci. Letos ceny jesté neporostou, pozvolny rist ocekdvam az v
roce 2011," soudi Sekyra. Jeho firma v soucasné dobé disponuje stavebnimi pravy na 80



hektarii pozemk v §ir§im centru mésta, jde zejména o Rohansky ostrov. Na této plose Ize
postavit 1,2 milionu ¢tvere¢nich metri novych ploch, z toho zhruba 60 procent ptipada na
reziden¢ni vystavbu.

"V centru Prahy je mdlo pozemki, které by byly pfipraveny k prodeji. A pfipravené pozemky
nejsou jejich majitelé ochotni prodat za tak nizké ceny, na jaké jsou kupci ochotni pfistoupit,”
zhodnotil situaci Sekyra.

V Praze uz misto neni

Rada odbornikt se domniv4, e zatimco mimo Prahu jsou jests lokality, kde letos dojde k
velkym vykyviim cen pozemk at’ nahoru ¢i dol, v Praze jiZ prostor pro takovou manipulaci
neni.

"Ptili§ mnoho volnych rezidencnich lokalit na trhu neni. Pokud jsou néjaké volné, vétSinou se
jednd o lokalitu ¢i projekt s problémy, které dnes ale Zadny developer nechce fesit, nebo se
jednd o projekty, které ptisluSny developer nezvlddne sim ufinancovat. Dnes maji zelenou
pouze lokality s jiZ vydanym uzemnim rozhodnutim nebo lokality, kde se nepredpokladaji
zadné komplikace v prub¢hu realizace projektu," soudi Jan Hospodat, analytik realitni
poradenské firmy CB Richard Ellis.

Cenu pozemku urcuje zejména atraktivita lokality a pfipravenost na budouci vystavbu.
Kvalitni pozemky na vyjimecnych mistech témé&f neexistuji, omezena nabidka bude
dlouhodobé tlacit na riist cen. Proti riistu pusobi nedostatek likvidity reziden¢niho trhu
zpusobeny ochlazenim prodeji nemovitosti v minulych letech. "Proto o¢ekdvam kratkodobou
stagnaci cen v roce 2010. Prakticky vSechny zajimavé lokality jiz byly vyuzity. Nyni je na
developerech, aby vybudovali nové reziden¢ni centra. Finep timto zplisobem piistupuje k
projektu Zapadniho mésta," uvedl Tomas Pardubicky, generdlni feditel developerské
spolec¢nosti Finep.

Ta md nyni v Praze k dispozici tizemi o rozloze necelych dvou miliont ¢tvere¢nich metrt,
kde Ize postavit 15 tisic bytii. Tempo vystavby zdvisi na poptéavce.

Podle Alese Novotného, obchodniho feditele developerské spolecnosti Central Group, zavisi
vyvoj cen pozemku na stavu izemniho planu hlavniho mésta Prahy.

"V Praze je momentédlné né¢kolik set pozemk pro rezidencni vystavbu, ovSem velmi se lisi
svym charakterem, polohou, velikosti a dal§imi parametry. Ne vSechny, v¢etné brownfieldd,
jsou okamZité vyuzitelné. Navic tento stav neni fixni, nebot’ proces zmén tizemniho planu
stale probihd. Domnivdm se, Ze primérné ceny pozemkil neporostou, ndlada investor neni
piizniva. Vyjimkou mohou byt jen velmi atraktivni lokality v centru metropole," pfipomn¢l
Novotny.

Central Group nyni disponuje pozemky pro vystavbu 10 tisic byti, postavit je chce do péti let.
Vyhledem je stagnace
Nejnizsi primérné ceny pozemku byly loni na Jihlavsku a Ostravsku, pohybovaly se v

rozmezi 980 az 750 korun za Ctvere¢ni metr. Samoziejmé existovaly a existuji regiondlni
extrémy. Pokud n€kdo bude chtit pozemek pro hotel v sousedstvi ostravské Stodolni ulice,



zaplati i pét tisic korun za ¢tverecni metr. Pokud by chtél stavét tieba ve Vratimove, mize
pozemek stat jen 300 korun za ¢tverecni metr.

Nejvyssi ceny byly tradi¢né v centru Prahy, kde dosahovaly statisicti korun za ¢tvere¢ni metr.
V priiméru za celou Prahu vSak ceny pozemk oscilovaly kolem 10 tisic korun. Tato situace
se letos nezméni ani v ptipadé, Ze se zvysi poptavka po novych bytech a developeti zatnou
stavét. Nejvetsi hraci totiZz maji dostateCnou zdsobu pozemki, nové nepotiebuji kupovat. Ceny
letos budou rust jen v ojedinélych piipadech.

| Diskuze - 0 prispévkdl

Ceny pozemkd neklesaji. Priimérné ceny bytd v Cesku srazila recese na
realitnim trhu béhem uplynulych dvanacti mésici zhruba o 12 procent.
Pokles se ale rozhodné netyka pozemkt, na kterych bytové domy stoji nebo
by mohly stat. Stavebni parcely svou hodnotu udrzuji. V poloviné krajd
dokonce jejich ceny vzrostly. Nejvic na Karlovarsku o 40 procent. "V
Pardubickém, Olomouckém a Plzeniském kraji se ceny pozemkd meziro¢né
zvySily o 15 procent, ve StfedoCeském a Moravskoslezském kraji a v Praze
ceny vzrostly o 20 az 30 procent, na Ustecku o 30 procent na 800 korun za
ctverecni metr a na Karlovarsku o 40 procent na 1300 korun za ¢tverecni
metr," uvedl Ondiej Novotny, analytik realitni poradenské firmy King
Sturge.lde o lokality, kde pozemkil vhodnych pro vystavbu ubyva.

Vicemén¢ stejnou cenovou troven si zachovaly pozemky ve Zlinském kraji, kde je aktudlni
primérnd cena zhruba 800 korun za ctverecni metr, v Libereckém kraji s aktudlni cenou
kolem 900 korun za ¢tvere¢ni metr, stejné jako v JihoCeském kraji. V kraji Vysocina se ceny
pohybuji kolem 680 korun za ¢tvere¢ni metr, v Krilovéhradeckém kraji ¢ini pramér 930
korun za c¢tvere¢ni metr. UZ se neprodd to, co diiv. V krizi ale plati, Ze o méné& atraktivni
lokality uz mezi kupci neni zdjem."Drive bylo mozné prodat i méné kvalitni ¢i nepfipravené
uzemi. V tomto piipad¢ konstatujeme pokles cen i doCasnou neprodejnost nezajimavé
lokality. Zajem o pozemky v atraktivnich lokalitich vSak trva, jejich ceny neklesaji.
Problémem je nalezeni kompromisu mezi pozadavky prodavajiciho a predstavou nckolika
malo zdjemctli o koupi," uvedla Zdenka Klapalova, jednatelka poradenské realitni spoleCnosti
Knight Frank. Na rozdil od minulych let, kdy pozemky kupovali jak cesti, tak zahrani¢ni
investofi, se podle ni dnes situace obraci ve prospéch domdcich hraci disponujicich vlastnimi
financemi. "Primérné ceny pozemkili vyraznéji poklesly pouze na jizni Moravé. SniZily se o
deset procent na aktudlni droven asi 1200 korun za ctvereCni metr," uvedl Novotny.
Hospodaiskou krizi byly zasazeny také parcely na okraji velkych mést pfipravené pro
pramyslové a logistické aredly. "Napiiklad v Olomouci klesly meziro¢né ceny pozemki pro
logistické parky ze 1300 na 900 korun za ¢tverecni metr, v Ostravé z 1200 na 900, v Hradci
Kralové z 1500 na 1100 a v Praze ze 1600 na 1200 korun za Ctvere¢ni metr," pfipomn¢l Jan
Hospodar, analytik realitni poradenské spolecnosti CB Richard Ellis. PiiSti rok se ceka
stagnace. Odbornici odhaduji, Ze k vyrazn¢j$i zmeéné cen v brzké dobé nedojde. "U méné
atraktivnich pozemku lze v pfistim roce oCekavat pokles cen o 10 az 15 procent. Existuji
velké regiondlni rozdily, napiiklad ceny v Mladé Boleslavi se v priméru stile drzi na 1800
korunich za ¢tverecni metr, zatimco v Koliné ¢i Kutné Hote se pozemky proddvaji za 600 az
900 korun za ctverecni metr," pfipomnél Miroslav Kotek z poradenské realitni spolecnosti
Jones lang LaSalle. Vlastnici pozemkl v souc¢asné dob¢ neprodavaji, pokud nemusi, a ¢ekaji



na rist cen. Poptdvka se vSak také sniZila, protoZe fada developert kvili krizi své projekty

odlozila. Ceny pozemku proto budou spiSe stagnovat i v pfiStim roce.

Clanek je jen informativni. Zdroj: ihned.cz

Hospodarskeé noviny

Prejit do diskuse
(5 prispévkt)HN.IHNED.CZ 16. 9. 2009 00:00 (aktualizovano: 16. 9. 2009 10:44)
Reality

Pozemky hodnotu neztraceji

Klesaly jen ceny parcel na okrajich mést uréenych pro logistické parky.

Pramérné ceny bytd v Cesku srazila recese na realitnim trhu b&hem uplynulych dvanacti mésicl
zhruba o 12 procent. Pokles se ale rozhodné netyka pozemk, na kterych bytové domy stoji nebo
by mohly stat. Stavebni parcely svou hodnotu udrzuji. V poloviné kraju dokonce jejich ceny
vzrostly. Nejvic na Karlovarsku o 40 procent.

"V Pardubickém, Olomouckém a Plzeriském kraji se ceny pozemkd meziro¢né zvysily o 15
procent, ve Stfedoceském a Moravskoslezském kraji a v Praze ceny vzrostly o 20 az 30 procent,
na Ustecku o 30 procent na 800 korun za &tvere&ni metr a na Karlovarsku o 40 procent na 1300
korun za ¢tvereéni metr," uvedl Ondfej Novotny, analytik realitni poradenskeé firmy King

Sturge.Jde o lokality, kde pozemk( vhodnych pro vystavbu ubyva.

Viceméné stejnou cenovou uroven si zachovaly pozemky ve Zlinském kraji, kde je aktualni
pramérna cena zhruba 800 korun za &tvere¢ni metr, v Libereckém kraji s aktualni cenou kolem
900 korun za Ctvere€ni metr, stejné jako v JihoCeském kraji. V kraji Vysocina se ceny pohybuji
kolem 680 korun za &tvere¢ni metr, v Kralovéhradeckém kraji €ini pramér 930 korun za &tvereéni

metr.
Uz se neproda to, co dfiv

V krizi ale plati, ze o0 méné atraktivni lokality uz mezi kupci neni zajem."DFive bylo mozné prodat i
méné kvalitni &i nepfipravené Uzemi. V tomto pfipadé konstatujeme pokles cen i do¢asnou
neprodejnost nezajimavé lokality. Zajem o pozemky v atraktivnich lokalitach vSak trva, jejich ceny
neklesaji. Problémem je nalezeni kompromisu mezi pozadavky prodavajiciho a prfedstavou
nékolika malo zajemctli o koupi," uvedla Zdenka Klapalova, jednatelka poradenské realitni
spole¢nosti Knight Frank. Na rozdil od minulych let, kdy pozemky kupovali jak ¢esti, tak
zahrani¢ni investofi, se podle ni dnes situace obraci ve prospéch domacich hracu disponujicich

vlastnimi financemi.



"Primérné ceny pozemku vyraznéji poklesly pouze na jizni Moravé. Snizily se o deset procent na

aktudlni droven asi 1200 korun za ¢tvereéni metr," uvedl Novotny.

Hospodarskou krizi byly zasazeny také parcely na okraji velkych mést pfipravené pro primyslové
a logistické arealy. "Napfiklad v Olomouci klesly meziro€né ceny pozemku pro logistické parky ze
1300 na 900 korun za ¢tvere€ni metr, v Ostravé z 1200 na 900, v Hradci Krélové z 1500 na 1100
a v Praze ze 1600 na 1200 korun za ¢tvere€ni metr," pfipomnél Jan Hospodar, analytik realitni

poradenské spolec¢nosti CB Richard Ellis.
Pristi rok se ¢eka stagnace
Odbornici odhaduji, Zze k vyraznéjSi zméné cen v brzké dobé nedojde.

"U méné atraktivnich pozemku Ize v pristim roce ocekavat pokles cen o 10 az 15 procent. Existuji
velké regionalni rozdily, napfiklad ceny v Mladé Boleslavi se v priméru stale drzi na 1800
korunach za ¢tvere¢ni metr, zatimco v Koliné & Kutné Hofe se pozemky prodavaji za 600 az 900
korun za ¢tvereéni metr," pfipomnél Miroslav Kotek z poradenskeé realitni spolec¢nosti Jones lang
LaSalle.

Vlastnici pozemki v sou¢asné dobé neprodavaji, pokud nemusi, a ¢ekaji na rlist cen. Poptavka
se vSak také snizila, protoze fada developerl kvuli krizi své projekty odlozila. Ceny pozemki

proto budou spiSe stagnovat i v pfistim roce.

Cena stavebnich pozemkil /m2)

Lokalita Minimalni | Maximdlni | Primérna
Praha centrum 6 680 70310 32 008
irsi centrum 500 46 850 6132
okrajova cdst L00 10630 L 018
Brno centrum 680 16 130 5710
okrajovd ¢ast 100 3220 902
Ostrava centrum 200 3 80O 1 800
okrajova cast 110 1360 620

ZDRCD: CENCVE MAPY PRAHY, BRMA, OSTRAVY Z ROKL 2009

Ceny stavebnich pozemku v Praze vzrostou
Autor: CTK
Tyden.cz
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Prumérné ceny stavebnich pozemkiu v Praze ziejmé vzrostou v pristim roce o 22
procent. Vyplyva to z cenové mapy stavebnich pozemkii, kterou schvalila rada hlavniho
mésta.

Nejvice vzrostou ceny pozemkl mimo vnitini mésto; pficinou je vyvoj poptavky a nabidky po
pozemcich vyuZitelnych pro bytové a rodinné domy a lukrativni komerc¢ni stavby. Nové znéni
cenové mapy musi jeSt¢€ ve Ctvrtek schvalit zastupitelstvo.

Magistrat piecenil vice neZ polovinu skupin prazskych pozemki. U 58 procent pfecenénych
pozemkl vzrostla cena maximaln¢ o polovinu lofiské ceny, u ¢tvrtiny vzrostla o 50 az 100
procent lofiské ceny a u 16 procent vice nezZ dvojndsobné v porovnanim s lofiskou cenou.

Aktualizace cenové mapy potvrzuje vyrazny rust trznich cen pozemku za posledni obdobi,
upozornil radni Pavel Klega (ODS). Nértst je podle n¢j zpisoben také zmeénou vyuziti
pozemku. "Napiiklad v opusténych vyrobnich areélech se stavi byty nebo jiné komeréni
objekty," dodal. "Z hlediska primérnych cen cenova hladina postupné klesa smérem k
okrajiim mésta, ale meziro¢ni narist cen pozemkd je v izemi mimo kompaktni mésto
nejvyznamnéjsi," podotkl Klega.

Nejstabilnéjsi ceny? V centru metropole

U pozemki pro bytové domy ¢ini ndrtst 32 procent pii primérné cené 3340 K¢/m2, u
rodinnych domt je meziro¢ni zdraZeni pozemk 20 procent pii primérné cen¢ 3310 K¢&/m?2.
O néco mensi je narust cen v okrajovych ¢astech vnitiniho mésta, kde primérné ceny
pozemku u rodinnych domil ¢ini 4620 K¢/m2, u bytovych domi 4610 K¢/m2. "Nejstabilngjsi
ceny pozemki jsou ve vnitfnim meésté - v priméeru 5850 K¢/m?2 u bytovych, resp. 6030 K¢/m?2
u rodinnych domd," dodal Klega.

Ceny pozemki v hlavnim mést¢ trvale rostou a poptavka developerti po stavebné
pripravenych lokalitach roste. V uplynulém roce trval pievis poptavky po pozemcich nad
nabidkou. Poptdvka se ptesouvala ze satelitnich lokalit zpét na tizemi Prahy. Primérné ceny
ve vnitinim méste jsou piiblizn¢ dvojndsobné (11.940 K¢&/m2) proti cendm na dal$im tzemi
mésta (5640 K¢&/m?2). Jiz n€kolik let pokracuje stabilni tempo riistu cen pozemku s prevazné
panelovymi bytovymi domy v sidliStich, kde primérna cena ¢ini 2880 K¢/m2. Rostou i ceny
pozemkil pro dalsi vyuZiti, tedy komer¢ni vystavbu, obchodni vyuZziti, obanskou vystavbu a
podobné.

Hleda se parcela zn: levnéjsi

Podle Klegy je ale v Praze stdle dostatek pozemki pro budouci moznou vystavbu. Nejde sice
o ucelené pozemky pro vystavbu celych lokalit, ale o jednotlivé pozemky ve staré zdstavbé na
okrajich obce. Jejich cena se pohybuje v relaci kolem 1000 K&/m?2. Casto jsou to pozemky
vyuzivané nyni pro zahradkaiské kolonie a pozemky, které slouzily jako zdzemi pro stavebni
¢innost pfi vystavbe sidlist’.

Cenova mapa se aktualizuje pravidelné na konci roku, v platnost vstoupi 1. ledna. V aktudlni
mapé¢ neni nijak zaznamendn vliv soucasné hypotecni krize.



Cena stavebnich pozemku v Praze naroste o 4 procenta

Primérné ceny stavebnich pozemk( v Praze vzrostou pristi rok meziroéné o ¢&tyfri
procenta. Vyplyva to z aktualizované cenové mapy stavebnich pozemkti pro rok 2010, kterou
schvalilo prazské zastupitelstvo. Nejvice se zvySi ceny na Uzemi vnitfniho mésta. PFi¢inou je
nedostatek nabidky pozemkul vyuzitelnych pro lukrativni komeréni stavby. Pred rokem ceny
pozemku v Praze vzrostly o 22 procent.

Magistrat pfecenil 14 procent skupin prazskych pozemku. Z hlediska prdmérnych cen cenova
hladina postupné klesa smérem k okrajum mésta. Hlavni mésto zohledriuje cenovou mapu pfi
prodeji pozemku, mapa ma vyznam i pro znalce, ktefi pozemky ocefiuji.

Na ceny maji vliv majetkové transakce, které byly zapsany do katastru nemovitosti. Mapa je
vlastné odrazem toho, co se na trhu s realitami déje. "Letos ceny vzhledem k celkové
ekonomické situaci stagnovaly. Rostly pouze na malych tGzemich, které se do celkového vysledku

promitaji jen malo," fekl uz dfive naméstek primatora Pavel Klega (ODS).

oblast pramérna minimalni maximalni
cena cena cena
vnitfni mésto 6400 500 46 850
%ké:{gvé ¢ast kompaktniho 4132 400 10 630
Uzemi mimo kompaktni mésto 3079 100 12 000
Praha celkem 4220 100 46 850

zdroj: Magistrat hlavniho mésta Prahy

Meziro¢ni narust cen pozemku je nejvyraznéjsi u rodinnych doma ve vnitfnim mésté, kde se
pohybuje kolem deviti procent pfi primérné cené 6170 Ké/m2. Naopak u bytovych domi je
nejvy$Si meziro¢ni narist v Gzemi mimo kompaktni mésto, kde ¢&ini Sest procent pfi prGmérné
cené 3540 Ké/m2.

U bytovych dom( pak nartst cen pozemkl dosahuje kolem péti procent ve vnitinim mésté
(prdmér 6160 K&/m?) i v okrajové ¢asti kompaktniho mésta (prdmér 4850 K&/m?).

V oblasti rodinnych dom( je mimo kompaktni mésto narlst cen ¢&tyfi procenta pfi priimérné
cené 3440 K&/m? a nejmensi rlist je zaznamenan v Uzemi mimo kompaktni mésto, kde je dvé
procenta pfi primérné cené 4710 K&/ma,

Aktualizovana cenova mapa se opird vyhodnoceni vzorku 3700 prodanych pozemkl v
letech 2008 a 2009.



Ocenéni pozemku v centru [K&/m?

oblast minimalni maximalni pramérna
cena cena cena

nejatraktivnéjsi ¢ast centra

Vaclavské a Staroméstské namésti, 24 500 56 170 53 934

Na Prikopé

velmi atraktivni Gzemi

Mostecka, Lazarska, Betlémské 19 760 70 310 39 983

nameésti

zbyvaijici ¢ast centra

Valdstejnska, Bartoloméjska, Dlouha e 48 050 e

komeréni vyuziti 8330 56 010 28 600

ostatni vyuziti 9680 52 220 22172

celkem 8330 70 310 33 568

zdroj: Magistrat hlavniho mésta Prahy

Nejvice prodeji pozemku se podle cenové mapy koncentruje do ¢asti mésta mimo centrum,
jako jsou Barrandov, Hostivaf, Chodov, Pitkovice, Kolodéje, Ujezd nad Lesy, Zli¢in, oblast
takzvaného Zapadniho mésta, Dube¢ a Lipence. Cenové vyznamné prodeje byly ale
zaznamenany rovnéz opakované v lokalitich Karlina, Zizkova, Vinohrad a Smichova. Celkové
méné prodejl je tradicné na severu mésta oproti jeho jizni, zapadni, ale i vychodni ¢asti.

| nadale plati, ze se zatim ve vétSi mife nestavi v rozvojovych lokalitach, jako jsou
Béchovice, Bubny, Vysocany, Hloubétin i byvalé nadrazni prostory.

V nejbliz§i budoucnosti je mozné podle dokumentu ocekavat silnou poptavku po pozemcich
uréenych pro vystavbu rodinnych domu, u kterych v Praze bez ohledu na stavajici stav
ekonomiky poptavka prevySuje nabidku.

Cenova mapa se aktualizuje pravidelné na konci roku, v platnost vstoupi 1. ledna 2010.

servis CTK - Sarka Dvorgkova mha; HoBr

ABF, a.s., vyuziva agenturni zpravodajstvi CTK, ktera si vyhrazuje veskera préva. Publikovéni nebo dalsi siteni obsahu ze

zdrojii CTK je vyslovné zakézano bez predchoziho pisemného souhlasu ze strany CTK.



Zlevni pozemky pro rodinné domy? Cena mirné poroste
Autor: Lenka Krejcarova

TYDEN.cz

24.02.2010 16:43 Serial

Ceny bydleni padaji v Cesku dolii. Byt v panelaku nebo novostavbé Ize nyni sehnat
skoro za tytéZ penize jako pied tiemi roky. T¥ipokojovy byt na Cerném Mosté vySel loni
na tfi a pil milionu, nyni stoji o piil milionu méné. Ti, kteFi zvazuji nakup pozemki pro
stavbu domku - zvlasté pokud chtéji bydlet ve mésté nebo alespon na jeho okraji -, se
vSak na vétsi slevy tésit nemohou.

Specialisté na reality unisono pé&ji: vhodnych parcel v zajimavych lokalitdch ur¢enych pro
individudlni vystavbu rodinnych dom je mélo, proto cena dlouhodobé poroste. "Pozemky by
si letos mély udrzet hodnotu z let 2007 a 2008. MoZny nérlst 1ze ocekdvat aZ od roku 2010,
popiipad€ 2011, a to v rozmezi tif aZ péti procent ro¢né," fika Michal Pich ze spolecnosti
EuroNet Media, kterd provozuje realitni portdl www.realitymorava.cz.

Pokud bychom méli zdjem o tii pozemky o vymeéie tisic metrti ¢tverecnich v Praze,

v krajském mésté a na vesnici, procentudlni vyvoj cen bude u vSech zhruba stejny. LiSit se
vSak budou jednotlivé kupni ceny, a to aZ o desitky tisic korun. "Nardst ceny pozemku
napiiklad v Hnévotin€é u Olomouce o tii procenta miiZe znamenat meziro¢ni nartist o 45
tisic korun, oproti tomu stejné navyseni u pozemku v Brn¢ se mlize projevit zménou ceny o
75 tisic korun a u pozemku v Praze o 270 tisic."

V Praze bez limitu

Za pravdu kolegovi ddva AlesS Budin, feditel realitni kanceldife AAABYTY.CZ. "Nabidka je
omezend a poptavka stdle vysokd. Pokles cen pfi investici do pozemku pro vystavbu
rodinnych dom, zvI4sté v atraktivnich lokalitdch, neo¢ekdvam."

Podle cisel, kterda ma realitni kancelaf k dispozici, se priimérna cena za metr

¢tverecni zasitovanych stavebnich parcel oproti lednu minulého roku nezménila:

v Jihomoravském kraji 2500 korun, na Liberecku 1500, na Olomoucku 2000, na Pardubicku
800 az 1000 korun, pifimo v Pardubicich 2000 az 2500, v Kralovéhradeckém kraji 800 az
1000, v Hradci Kralové az 3000 korun, ve StiedoCeském kraji 1500 K¢, na Vysocing 800 az
1000 korun a na Zlinsku 1800. O 350 korun z pivodnich 1300 vzrostla primérnd hodnota
pozemku v Karlovarském kraji.

vV s

v samostatnych obcich, které patii k ¢eské metropoli, zacinaji ceny stavebnich pozemk na
trech tisicich korun. Ceny primérné vzrostly minimalné o deset procent. V okrajovych
Castech, jeZ navazuji na souvislou zdstavbu, jsou parcely k méani od 6000 korun. Nartst
hodnoty je obdobny jako v piedeslém piipad¢€. Zijemce o pozemek v Sir§im centru mésta,
tteba v Dejvicich nebo v Kr¢i, uZ metr pozemku nepotidi za ¢astku mensi nez 12 tisic. Ceny
se zde v priméru vySplhaly o 10 aZ 30 procent. V samém srdci Prahy prakticky nemaji limit.



V Ceskych Budgjovicich je mozné misto pro stavbu domu poiidit od 2200 korun za metr
¢tverecni. Do vzdalenosti 25 kilometrii od mésta ceny nejdou pod 650 korun. Ve zbytku kraje
pfitom adepti na stavbu stfechy nad hlavou zaplati za metr ¢tvere¢ni v priméru 580 korun.

V zapadoceské metropoli a v jejim nejblizSim okolim lze stavebni pozemek poftidit od 2500
korun za metr ¢tverecni. Ten, komu nevadi dojizdéni 30 km, mlZe nakoupit pozemek od 700
korun za metr, jinde na Plzenisku ho vyjde na 400 korun.

Ceny padnou u parcel na komer¢ni acely

Jind situace panuje u pozemkl zakoupenych investory za ti¢elem vystavby bytovych
komplext. Pravé ony by mohly v mnoha ptipadech zleviiovat. Dilllezity pfitom bude postoj
bank k financovani planovaného projektu. Nedostane-1i investor finan¢ni kryti z banky,
pokusi se prodat pozemek se slevou nebo posecka, az se situace na realitnim trhu ustali.

Obdobny trend bude podle Michala Picha panovat u pozemku uréenych ke komerénim
uceltim. ,,Doslo ke zlevnéni. Mnohé velké spolecnosti se obdvaji dalStho vyvoje svétové
ekonomiky, a proto pozastavuji plany na mozné rozsiteni vyroby, skladovych prostor apod.
Pro mnohé kupujici miiZe byt ov§em nynéjsi situace velkou vyhodou a v piipadé dspésnych
obchodnich jedndni se mohou dopracovat ke slevam, které by jest¢ pted dvéma lety byly
nemyslitelné," popisuje Pich.

USetfit vSak Ize také u pozemkil uréenych ke stavbé rodinného domu. Pokud se stavebnik
napiiklad boji, Ze by mohl mit potiZe se splacenim vysokych hypotecnich tvérl, mize kromé
stavebniho materidlu uSetfit také na velikosti zakoupeného pozemku.

Foto: Karel Sanda

Patria.cz

Primérné ceny stavebnich pozemkl v Praze

vzrostou o 4 procenta
10.12.2009 7:54

Praha (CTK) - Primérné ceny stavebnich pozemkd v Praze vzrostou pfisti rok meziroéné o
¢tyti procenta. Vyplyva to z aktualizované cenové mapy stavebnich pozemkd pro rok 2010,
kterou na poslednim jednani schvalila rada hlavniho mésta. Usneseni zvefejnil magistrat na
internetu. Nejvice se zvysi ceny na GUzemi vnitfniho mésta. PFi¢inou je nedostatek nabidky
pozemk{ vyuzitelnych pro lukrativni komeréni stavby. Pfed rokem ceny pozemkdl vzrostly o
22 procent.

Magistrat precenil 14 procent skupin prazskych pozemkdl. Z hlediska prdmérnych cen cenova
hladina postupné kleséd smérem k okrajim mésta. Hlavni mésto zohledriuje cenovou mapu pfi
prodeji pozemkd, mapa mé vyznam i pro znalce, ktefi pozemky ocefiuj.

Na ceny maji vliv majetkové transakce, které byly zapsany do katastru nemovitosti. Mapa je
vlastné odrazem toho, co se na trhu s realitami déje. "Letos ceny vzhledem k celkové
ekonomické situaci stagnovaly. Rostly pouze na malych Gzemich, které se do celkového
vysledku promitaji jen malo," fekl CTK ndméstek primatora Pavel Klega (ODS).



Meziro¢ni nartst cen pozemkd je nejvyraznéjsi u rodinnych domu ve vnitfnim mésté, kde se
pohybuje kolem deviti procent pFi primérné cené& 6170 korun za metr &tvereéni. Naopak u
bytovych dom{ je nejvysi meziroéni narlst v izemi mimo kompaktni mésto, kde ¢&ini Sest
procent pti primérné cené 3540 korun za metr ¢tvereéni.

U bytovych domi pak narlst cen pozemkt dosahuje kolem péti procent ve vnitfnim mésté
(primér 6160 korun za &tvereéni metr) i v okrajové &asti kompaktniho mésta (primér 4850
korun za Ctverecni metr).

V oblasti rodinnych domu je mimo kompaktni mésto narlst cen &tyfi procenta pfi primérné
cenéd 3440 korun za metr &tvereéni a nejmensi rlst je zaznamenan v Gzemi mimo kompaktni
mésto, kde je dvé& procenta pfi primérné cené 4710 korun.

Aktualizovand cenové mapa se opird vyhodnoceni vzorku 3700 prodanych pozemkd v letech
2008 a 20009.

Nejvice prodejl pozemkl se podle cenové mapy koncentruje do ¢asti mé&sta mimo centrum,
jako jsou Barrandov, HostivaF, Chodov, Pitkovice, Kolodé&je, Ujezd nad Lesy, Zli¢in, oblast
takzvaného Zapadniho mésta, Dubec a Lipence. Cenové vyznamné prodeje byly ale
zaznamenany rovnéz opakované v lokalitdch Karlina, Zizkova, Vinohrad a Smichova. Celkové
méné prodejl je tradién& na severu mésta oproti jeho jizni, zapadni, ale i vychodni ¢asti.

I naddle plati, Ze se zatim ve vétsi mife nestavi v rozvojovych lokalitach, jako jsou Béchovice,
Bubny, Vysocany, Hloubétin i byvalé nadrazni prostory.

V nejblizsi budoucnosti je mozné podle dokumentu ocekavat silnou poptédvku po pozemcich
uréenych pro vystavbu rodinnych domd, u kterych v Praze bez ohledu na stavajici stav
ekonomiky poptavka prevysuje nabidku.

Cenova mapa se aktualizuje pravidelné na konci roku, v platnost vstoupi 1. ledna.
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